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Javni stanovanjski sklad Mestne obCine Novo mesto (v nadaljevanju: Sklad) na podlagi Pravilnika o
subvencioniranju obrestne mere in stroSkov najetih stanovanjskih kreditov mladim in mladim druzinam
v Mestni ob¢ini Novo mesto §t.: 352-0323/2024 z dne 11. 11. 2024, objavlja

Javni razpis za subvencioniranje obrestne mere in stroskov najetih stanovanjskih kreditov
mladim in mladim druzinam v Mestni ob¢ini Novo mesto za leto 2025

1. Predmet razpisa

Subvencije se pod pogoji iz pravilnika in tega javnega razpisa dodelijo v obliki enkratne subvencije
za kritje skupnih stroskov kredita za gradnjo, prenovo ali nakup stanovanjskih his in stanovanj mladim
in mladim druzinam ter za poplacilo Zze odobrenih stanovanjskih kreditov upravi¢encev. Subvencijo
za poplacilo Ze odobrenega stanovanjskega kredita je mogoce pridobiti le za nezapadle obveznosti
iz stanovanjskega kredita, ki je bil sklenjen v koledarskem letu pred letom razpisa oziroma za
stanovanjski kredit, ki je bil (bo) sklenjen v letu razpisa.

2. Upravi€enci

Upravi€enci do subvencije so mladi ali in mlade druzine, ki so drzavljani Republike Slovenije, s stalnim
bivaliS¢em na obmocju Mestne obc&ine Novo mesto in ki na obmocju Mestne obline Novo mesto
reSujejo stanovanjski problem.

Med upraviCence se uvrscajo:

e mladi: mladi po tem pravilniku so odrasle osebe, ki so ha dan objave javnega razpisa stare vsaj
18 let in v letu objave javnega razpisa manj kot 30 let. V teh starostnih okvirjih se kot mladi Steje
mlad posameznik ali mlad par brez otrok.

e mlade druzine: za mlado druzino se po tem pravilniku $teje druzina v skladu s predpisi s podrocja
druzinskih razmerij z vsaj enim otrokom, ki ga je druzina dolZna preZivljati, in pri kateri sta oba od
star8ev na dan objave javnega razpisa stara vsaj 18 let in v letu objave javnega razpisa manj kot
36 let. V teh starostnih okvirjih se kot mlada druzina Steje tudi posameznica ali mlad par, ki v letu
razpisa pri¢akuje rojstvo prvega otroka.

Kreditojemalec je lahko samo upravi¢enec do subvencije, ki je naveden v sklepu o dodelitvi sredstev.
3. Razpisni pogoji

Upravienci do subvencije morajo izpolnjevati vsaj enega od splosnih pogojev, oba posebna pogoja
ter dodatne pogoje, doloene v pravilniku. Prijavitelj mora v svoji prijavi predloziti vse dokumente,
zahtevane v javnem razpisu in razpisni dokumentaciji.

Splosni pogoji so:

- da si z gradnjo ali nakupom ali prenovo stanovanja o0z. stanovanjske hiSe reSujejo
stanovanjsko vpraSanje,

- da prenavljajo stanovanje ali stanovanjsko hiSo, ki je starej8a od 15 let,

- da jim je zaradi spremenjenih druzinskih, zdravstvenih ali socialnih razmer dosedanje
stanovanje postalo neprimerno.
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Neprimerno stanovanje je stanovanje, ki po normativih ne ustreza dolo¢bam 10. Cclena
Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL,
57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20
— ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 — odl. US in 61/24; v nadaljevanju: Stanovanjski zakon).
Smiselno enako se obravnava primernost stanovanjske hise.

Posebna pogoja sta:

- daskupnineto dohodki za preteklo koledarsko leto (to je 2023) ne smejo presegati dohodkovnega
cenzusa, ki je predpisan v spodniji tabeli, kjer je glede na velikost gospodinjstva opredeljena
zgornja meja meseCnega neto dohodka, ki opredeljuje upravi¢enost do sodelovanja na pozivu:

Velikost Zgornvji doho_dkovni cenzus za
- udelezbo na javnem razpisu

gospodinjstva (max)

1-Clansko 2.637,28 €
2-Clansko 3.296,60 €
3-Elansko 4.153,72 €
4-Clansko 4.878,97 €
5-Clansko 5.604,22 €
6-Clansko 6.197,61 €

- da niti sam niti njegov zakonec oziroma zunajzakonski partner $e ni koristil subvencije Mestne
obc&ine Novo mesto za reSevanje stanovanjskega problema.

Dodatni pogoji so:
e V primeru gradnje stanovanjske enote:

- da niti sam niti njegov zakonec oziroma zunajzakonski partner ter otroci, ki so jih starSi dolZni
po zakonu preZivljati, niso lastniki primernega stanovanja po 10. ¢lenu Stanovanjskega
zakona,

- daima pridobljeno pravhomoé&no gradbeno dovoljenje.

e V primeru prenove stanovanjske enote:
- daje lastnik stanovanjske enote, ki jo prenavlja,
- da ima sam ali njegov zakonec oziroma zunajzakonski partner pravnomoc&no gradbeno
dovoljenje, oziroma drugo ustrezno dokumentacijo v primeru prenove.

e V primeru nakupa stanovanjske enote:

- da niti sam niti njegov zakonec oziroma zunajzakonski partner ter otroci, ki so jih starSi dolZni
po zakonu preZivljati, niso lastniki primernega stanovanja po 10. ¢lenu Stanovanjskega
zakona,

- da ima sam ali njegov zakonec oziroma zunajzakonski partner sklenjeno kupoprodajno
pogodbo ali vsaj predpogodbo za nakup stanovanjske enote.

e V primeru poplacila Ze odobrenega stanovanjskega kredita:
- daje lastnik stanovanjske enote, za katero je najel stanovanjski kredit,
- daima sklenjeno pogodbo o najemu stanovanjskega kredita iz koledarskega leta pred letom
razpisa oziroma v letu razpisa.

Izpolnjevanje navedenih pogojev se dokazuje na zadnji dan roka za prijavo na javni razpis.

Za izkazovanje zunajzakonske skupnosti morata upravi€enec in zunajzakonski partner priloZiti overjeno
izjavo o obstoju zunajzakonske skupnosti.
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4. VisSina subvencije

Z Odlokom o proracunu Mestne obc¢ine Novo mesto za leto 2025, Stevilka: 410-0004/2024-4 z dne
30. 5. 2024 so na proracunski postavki 18061016 za reSevanje stanovanjske problematike za mlade
in mlade druzZine zagotovljena okvirna sredstva v viSini 35.000,00 €. ViSina sredstev, ki se bodo
dodelila s tem razpisom, je odvisna od $tevila prijav na ta razpis in druge razpise znotraj omenjene
postavke.

Subvencija se dodeli v obliki enkratne subvencije za kritje skupnih stroSkov najetega stanovanjskega
kredita (obresti in stroSkov odobritve kredita). ViSina dodeljene subvencije znasa 10 % glavnice
najetega kredita, vendar ne sme biti ve€ja od skupnih stroSkov najetega kredita, oziroma ne sme
presegati 5.000 €. Za prenovo stanovanjskih hi§ oziroma stanovanj na vasi ali v starem mestnem

5. Merila za oblikovanje prednostnih vrstnih redov upraviéencev

Merila za ocenjevanje vlog upraviCencev in sestavo prednostnih vrstnih redov so:

- status druzine, prosilca,

- socialno in zdravstveno stanje prosilca in njegove druzine,

- stanovanjske razmere prosilca in njegove druzine in nacin reSevanja stanovanjskega vpraSanja.

Toc¢kovno vrednotenje meril je opredeljeno v 8. €lenu pravilnika in v prilogi tega razpisa. Tocke se za
posameznega upravi¢enca sestevajo.

Na prednostnem vrstnem redu upravicencev se vi§je uvrsti tisti upravi€enec, ki na podlagi tockovnika
doseze visje Stevilo toCk. V primerih, ko imata dva ali ve€ upravi¢encev enako Stevilo tock, se visje
uvrsti tisti izmed njih, ki izkazuje nizji neto dohodek.

Dodelitev subvencij poteka po zaporedju po prednostnem vrstnem redu upraviCencev do porabe
zagotovljenih sredstev za ta namen.

Prejemniki subvencije so dolzni najkasneje v roku 8 dni od pravnomocnosti sklepa o dodelitvi
subvencije Sklad pisno obvestiti ali bodo sklenili kreditno pogodbo in koristili odobreno subvencijo,
sicer se Steje, da odobrene subvencije ne bodo koristili in se ta lahko dodeli naslednjemu upravic¢encu
na posameznem prednostnem vrstnem redu.

Z upravi¢enci do subvencije, ki bodo podali pisno obvestilo o sklenitvi kreditne pogodbe in korid€enju
odobrene subvencije, Sklad sklene pogodbo, v kateri se uredijo medsebojna razmerja.

6. Objavarazpisa

Prosilec predlozi viogo za subvencioniranje obrestne mere in stroskov najetih stanovanjskih kreditov
na predpisanem obrazcu Sklada, ki je so€asno z javnim razpisom objavljen na spletni strani Sklada:
https://www.jss-monm.si/ pod rubriko » Razpisi za stanovanja«. Obrazec vloge lahko zainteresirani
prosilci brezplacno dobijo tudi na poslovnem naslovu Sklada, na Germovi ulici 6, 8000 Novo mesto,
v €asu uradnih ur in v sprejemni pisarni Mestne ob¢ine Novo mesto, v pritli¢ju, na uradnem naslovu
Sklada: Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto.

7. Oddajavloge

Zainteresirani prosilci lahko izpolnjeno vlogo oddajo od 27. 12. 2024 do vkljuéno 14. 3. 2025 s
priporo¢eno posiljko, na naslov: Javni stanovanjski sklad Mestne obCine Novo mesto, Seidlova cesta
1, 8000 Novo mesto, s pripisom »Vloga za subvencijo obrestne mere 2025«. Ce je vloga poslana
priporo¢eno po posti, dan oddaje na posto velja za dan oddaje vloge, medtem ko mora vloga, oddana
z navadno posto, na Sklad, prispeti najpozneje do 14. 3. 2025. Sklad bo obravnaval vse prejete
popolne vloge po uri in datumu oddaje priporo¢ene posiljke, v primerih, da vloga ne bo popolna pa po
uri in datumu oddaje popravka oziroma dopolnitve predhodno oddane, vendar $e nepopolne vioge.
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Ob vlozitvi vloge so prosilci dolzni pladati upravno takso v znesku 22,60 EUR za vlogo in izdajo
odloc¢be po tarifni Stevilki 1 in 3 taksne tarife Zakona o upravnih taksah (Ur.I.RS, §t. 106/10- Uradno
precis€eno besedilo, 14/15 ZUUJFO, 84/15 — ZzelP-J, 32/16, 30/18, ZKZa$ in 189/20- ZFRO).
Upravno takso lahko pla¢ajo s plagilnim nalogom na podra¢un Javni stanovanjski sklad Mestne ob¢ine
Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto, znotraj EZR, ki je odprt pri UJP, §t. S156 0110 0600
8372 578, Koda namena: OTHR — Javni razpis za subvencijo obrestne mere, Sklic: 00 2025. Kopijo
placilnega naloga nalepijo na viogo.

Zavezanci v slabih Zivljenjskih razmerah lahko zahtevajo oprostitev placila takse, €e izpolnjujejo
zahtevane kriterije po 25. ¢lenu ZUT, s tem da status dokazejo s pravhomocéno odloc¢bo Centra za
socialno delo ali drugimi dokazili (prejemniki denarne pomoci kot edinega vira prezivljanja, da so
prejemniki varstvenega dodatka po predpisih socialnega varstva in da so prejemniki nadomestila za
invalidnost po predpisih, ki urejajo varstvo odraslih telesno in duSevno prizadetih oseb).

Vse informacije lahko prosilci dobijo osebno na poslovnem naslovu Javnega stanovanjskega sklada
Mestne obc&ine Novo mesto na Germovi ulici 6, 8000 Novo mesto in sicer od ponedeljka do petka od
8. do 15. ure, na telefonski Stevilki 08 200 72 81 v ¢asu delavnika ter na elektronskem naslovu
inffo@jss-monm.si.

8. Obravnava viog

Vloge, ki bodo oddane pred rokom za oddajo ne bodo sprejete in odprte ter bodo vrnjene naslovniku.
Vloge morajo biti oddane na zgoraj navedenem obrazcu, sicer ne bodo upostevane ter bodo s sklepom
zavrzene kot nepravilne in nepopolne. Ce je vloga poslana priporo&eno po posti, dan oddaje na posto
velja za dan oddaje vloge, medtem ko mora vloga, oddana z navadno pos$to, na Sklad prispeti
najpozneje do 14. 3. 2025. Vlioge oddane z navadno posto, ki ne bodo prispele v roku, oziroma vloge,
ki bodo oddane po 14. 3. 2025, se s sklepom zavrzejo kot prepozne. Vloge, ki ne bodo izpolnjevale
pogojev iz tega razpisa, bodo s sklepom zavrnjene kot neustrezne. V primeru, da vlioga ne bo popolna,
bo prosilec pisno ali ustno (za manjSe popravke ali dopolnitve vloge) pozvan za dopolnitev vloge. Sklad
lahko od prosilca zahteva tudi dodatno dokumentacijo. Vloga, ki v zahtevanem roku ne bo dopolnjena
oziroma spremenjena, se kot nepopolna s sklepom zavrze.

9. lzid razpisa

O izidu javnega razpisa bodo vlagatelji s sklepom obveS¢eni predvidoma v roku 30 dni od datuma
odpiranja prijav.

10. Ostalo

Nadzorni svet Sklada lahko po objavi tega javnega razpisa sprejme obvezno razlago posameznih
dolocb tega razpisa ter spremeni oziroma dopolni njegova posamezna dolo ila, ki jih Sklad objavi na
enak nadin kot ta razpis ter se uporabljajo od dne njihovega sprejema. Zoper posamicni pravni akt
izdan s strani Sklada je dovoljena pritoZzba na Zupana Mestne ob¢ine Novo mesto skladno s poukom
0 pravnem sredstvu, navedenim v posamiénem pravnem aktu.

11. Pomembna opozorila
Steje se, da:

- so prosilci, ki so se prijavili na ta javni razpis, seznanjeni z vso vsebino javnega razpisa, izhajajoco
iz besedila in drugih listin, ki so priloga tega razpisa ter, da se z njo v celoti strinjajo in pogoje
razpisa v celoti sprejemajo;

- se prosilci strinjajo z zbiranjem in obdelavo podatkov, povezanih z izvajanjem tega razpisa v skladu
z zakonodajo o varstvu osebnih podatkov oziroma da za to pooblas¢ajo Sklad na nacin, za
katerega se opredelijo v obrazcu vloge;

- prosilci izjavljajo, da so vse informacije navedene v viogi in prilozenih dokumentih resni¢ne in
popolne. Vsaka kopija prilozenih dokumentov je resniCha kopija originalnega dokumenta —
izvirnika;
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- se prosilci zavedajo in izjavljajo, da so seznanjeni, da je vsako krivo navajanje neresni¢nih
podatkov v predlozeni vlogi po pravnem redu Republike Slovenije kaznivo dejanje;

- bodo prosilci Sklad sprotno oziroma najkasneje v roku 8 delovnih dneh po nastanku spremembe
pisno s priporoCeno posiljko, obves&ali o vseh morebitnih spremembah podatkov, ki so jih navedli
v vlogi in priloZeni dokumentaciji.

[o2]

. Prilogi

Merila za to€kovanje upravi¢encev
Vloga za subvencioniranje obrestne mere in stroSkov najetih stanovanjskih kreditov mladim in
mladim druZinam v Mestni ob¢ini Novo mesto za leto 2025

I}Iovo mesto, dne 27. 12. 2024
Stevilka: 352-0323/2024-2

Direktor JSS MONM
mag. Bojan Rajer

STANOVANJSKI SKLAD NOVO MESTO
St. dok. 352-0323/2024-2
Podpisnik: BOJAN RAJER
Izdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
St. potrdila: 00822BB60A000000005729E898
Veljavnost: 23.02.2028
Datum in ura: 27.12.2024 11:36  Dokument je elektronsko podpisan.
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PRILOGA: Merila za to¢kovanje upravi¢encev

a)
b)

c)

d)

e)

f)

)

mlade druzine — 100 to¢k
mladi — samske osebe oziroma pari brez otrok — 50 tock.

Stevilo otrok: za vsakega mladoletnega otroka in otroka, za katerega velja dolznost
prezivljanja ter zdravniSko izkazana nose¢nost — 50 tock
Kot mladoleten se Steje otrok, ki v koledarskem letu razpisa dopolni najvec¢ 18 let.

druzine z manjSim Stevilom zaposlenih €lanov — 30 to€k
Za druZino z manj8im Stevilom zaposlenih se Steje druzina, v kateri je zaposlen samo en ¢lan.

invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom - 80 tock

ToCke se dodelijo, kolikor ni zagotovljeno institucionalno varstvo:

- druzini, ki zivi z otrokom, ki ima zmerno, tezje ali tezko duSevno ali tezko telesno motnjo
ugotovljeno po pristojni komisiji

- druzini, katere prosilec ali odrasli druzinski ¢lan je invalid

- druzini, katere druzinski ¢lan ima podaljSano roditeljsko pravico.

stanovanjske razmere in nacin reSevanja stanovanjskega vprasanja:

- prosilci, ki so najemniki ali podnajemniki — 30 to¢k

- prosilci, ki imajo za nedolo¢en ¢as sklenjeno najemno pogodbo za stanovanje v lasti Javnega
stanovanjskega sklada Mestne obcine Novo mesto in bodo po kon&ani gradnji stanovanjske
hiSe ali nakupa lastnega stanovanja izpraznili to stanovanje — 80 tock

- prosilci, ki gradijo, kupujejo ali prenavljajo stanovanjsko hiSo, stanovanje na vasi — 50 tock.

Izobrazba upraviéenca

- vi§ja (pred bolonjski Studij) — 50 tock

- visoka (pred bolonjski Studij) ali visoka, univerzitetna (bolonjski Studij) — 60 to¢k
- univerzitetna (pred bolonjski Studij) ali magisterij (bolonjski Studij) — 70 tock

- magisterij, doktorat (pred bolonjski Studij) ali doktorat (bolonjski Studij) — 80 tock
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